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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo

Los espacios productivos como parte de una ciudad habitable

Planificacion Urbana Integral

(Carta de Leipzig, Agenda ONU 2030,
Agenda Urbana Europea)

Mucho mas que plazas bonitas

Importancia de la revitalizacion y
regeneracion de los espacios
industriales
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Hacia una estrategia del espacio industrial de Madrid
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Evaluacion de la proximidad

(Memoria, cap. 5.3.5)
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se realizado una matriz de valoracién

Sk D A o T :
v N
171 LEYENDA
B Estaciones de Ferrocarril, Cercanias
/ . Paradas de autobus EMT
M Paradas de Metro
1= SECCIONES CENSALES MODIFICADAS

o

[ ]

EEEEEE|

| DELIMITACION AREAS DE ANALISIS

EVALUACION PROXIMIDAD TRANSPORTE PUBLICO

Muy bueno
Bueno
Regular
Lejano

Muy lejano

Excesivamente lejano

LIMITE DISTRITOS

" 1024,

1025

ISIDRO

4

4472000

4474000

4473000

4471000

REVIAS **
» %

4470000

4469000

4468000

4467000

i | |

2.000

432000

433000

metros
3.000 4.000

434000

limes

435000

R T L

437000
PLAN DIRECTOR

438000

ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE

439000

i | MADRID

441000 442000

443000

444000

Fecha: 09/11/2020

03.04 DELIMITACION A. OPORTUNIDAD. PROX. TRANSPORTE PUBLICO.

4466000

4465000

4464000
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo
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Resumen ejecutivo

Piezas urbanas de usos separados
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Degradacion y obsolescencia del espacio industrial
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Degradacion y obsolescencia del espacio industrial
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo

Esquema de Agentes para la Mesa de Regeneracion Industrial
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo

Contraste con agentes

* A.G. de Economia e Industria

* A.G. de Medio Ambiente y Movilidad
 Junta Municipal de Distrito

» Grandes tenedores: ADIF, Defensa

» Asociaciones de empresarios

» Universidades

Q  Plataforma Nave Boetticher
Q » Agentes sociales y asociaciones de
Q Q vecinos
—\ T
) @

El Plan Director de Espacios
Industriales de Villaverde requiere
continuar el proceso de
negociacion y contraste con
diversos agentes.

e Gestores inmobiliarios / mercado del
suelo

‘3 Q “ T  Otros agentes del poligono
R —=/E £  Colectivos diversos de mujeres
) g@“ x*'x‘.4.=" (trabajadoras de la industria, limpieza,
Q % transportistas, en situacion de
SAL [ 3 prostitucion, colectivos feministas:
7 decolonial, comunitarios, racializadas,

etc).
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Escala urbana
¢Afecta la escala de las
manzanas y las edificaciones
a la percepcion y confort de
las mujeres?

? WA TaToa
vlogia y relacion con fa calle

miayor sobi€ liand detespacio publico?

;Cémo se relacionan los edificios industriales con la calle? .~

;Como se trata el espacio entre la edificacion y-et espacio
publico (de haberld)? ;Se promueve la visibilidad entre inte-
rior y exterior? (Existen espacios de aparcamiento, vegeta-
cién, almacén...? ¢Se trata como un espacio para la estancia
de los trabajadores y trabajadoras? &

:Qué tipologia edificatoria mejoraria la calidad del
espacio urbano? :

-

‘Como afectd 1a tipologia de los edifigios al espacio pUinco?E
ZQué actividades industgiales sdesde jajia logistica.a 19‘ ina-
“Hifactira-corSus.Lipologias asociadas,ieRErmun inpacto;=

El espacio interior de Ig ngye
;Como se distri 2 s
;cupabai ?;‘:T"?thgeﬂ 10|s €Spacios interiores deo 1as naves y ag
reselinterior de | e
. : : ds Naves? ;4 ;
¢Habia y hay relacion entre | £¢nan cambiado e inami
o . SOS patr & s?
de acoso laboral? jQué es S espacios y |as relaciones de Dodep“s (;nes 0 d.mamlxca_
Pacios favorecen |as relaciones d e sluionss
€ acoso |laboral?

ificios industriales? ¢ComMo

Los espacios Compartidos
¢Existen espacios de trabajo
edificios personas ajenas al ambito industrial?
otros espacios compartidos O polivale "
aseos diferenciados por sexo? ¢Hay suﬁntes 2

Colectivo o sery

icios ¢ i <
Ompartidos? ;Pueden acceder a los

CEXi i i :
:ist Isten espacios abiertos al publico? ;Qué
s .en &€n el interior de los edificios? Hay
S? ¢Son espacios Seguros?

Espacios inclusivos

Rl i
¢EStan los espacios interiores adaptados a las

activi i
tividades reproductivas (lactancia, cuidados
descanso....)? '

Interieres o |;’Zon acces‘\p\.e.s todos los espacios

: naves/edificios? ;Los espacios in-
teriores son confortables? ¢Son espacios saluda-
bles? ;Qué normativas de seguridad hay para pro-
teger a las personas trabajadoras?

17



aes subS|d|ar|os La logistica en Madrid.

(,Cual es el relato de la logistica en los medios? ;Por qué se romantiza la logistica
empleando nombres como “la nueva Ruta de |la Seda”? ;Por qué se afirma que la Colonia
Marconi “ahora puede vivir una segunda vida" gracias a la logistica que se esta
mstalando en el Poligono?

/ Pals

S
:‘
’:?~7 04
z E{é‘f? L Sag Y s T = Sepe s
Felt Pt = T | S i : e g "
> as == I . . S
= 7] = e [ = 1 e e | e ) =) . ®
| —— —————— o= e
P-0 - £ [ i ] - % :JE = - a - :}}5 - = B ‘;-‘_ ";:-'K‘LQ
- = — P\ e
Y\ -
. \\b C,
= R -
= o 2 —
i i) B Y ; N T e
g v, VB



- Paisajes subsidiarios: La logistica en Madrid.

i

-~ ;Como regular y reequilibrar la implantaciéon de estas plataformas en el espacio

metropolitano? ;Por qué no se consideran los efectos que tiene la logistica sobre el |/
~_ territorio? !
i

\‘- V4 ° ° ° ° o 7 °
| (Como generar una estrategia de ciudad efectiva para evitar su concentracion y paliar su

-

= impacto sobre el espacio urbano?

///




Paisajes sin regulacion

4

¢Cuantas plataformas logisticas hay en el Poligono, donde se situan y cuanta superficie &
consumen? ;A qué se debe el ritmo acelerado al que aparecen? |

¢ Como atender sus impactos en un marco de total ausencia de planificacion? ;Por qué
no existe ninguna Directriz de Ordenacién del sector o normas especificas? ;Puede ser
la falta de regulacién un incentivo para su instalacion?




Paisajes sin regulacion

.

e DR 7 e
¢ Como abordar su implantacion en el Poligono con una mi
su implantacion teniendo en cuenta el conjunto del Poligono'y del Distrito y el impacto

~ de cada instalacién individual?




. Paisajes sin regulacion
. Como establecer un limite en la ocupacion global, un tamano maximo de manzana,
unas condiciones edificatorias determinadas, etc.?

~ :/Que mecanismos administrativos pueden contribuir a controlar su impacto en el
entorno antes de conceder licencias de ejecucion? ;Como hacerlo teniendo en cuenta la ™

especificidad del Distrito, el potencial del Poligono y las necesidades vecinales?




_ & SN .
~ Paisajes del capitalismo financiero- global P

~ O A _

A qué logicas macroeconommas responde Ia implantacion del sector logistico a un
ritmo tan acelerado? ;Como es la cadena de inversiones financieras globales?

B ;Quiénes son los inversores, los promotores locales, constructores y quiénes gestlonan
y alquila las naves? ; Puede haber un boom especulativo?

¢ Cuales son los estandares de creacion de valor y de empleo en relacion al uso del [l
espacio? ;Que tipo de empresas y empleos se generan? ;Se emplea a poblacion local?

e



BN N\

, Paisajes del capitalismo financiero-global

A S TN R | A -

¢ Como regular oS flujos de capital financiero? ;Como proteger los lugares, las ciudades,
los barrios, de estos flujos abusivos y desestabilizantes? ;Hay interés en relacionarse
~ con el territorio en el que se situan? ;Tienen en cuenta sus necesidades?

¢.Como potenciar que se genere empleo local bien remunerado? ;Como ligar la
- formacién a estos impulsos de forma localizada y préxima? ;Cémo fomentar la
inversion local? ;Como incorporar la participacion vecinal a los procesos de toma de
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Paisajes fuera de escala

. Qué dimensiones fisicas tienen las plataformas? ;Por qué, en algunos casos, las
edificaciones son tan desproporcionadamente grandes? ;Pueden las plataformas de
mayor tamano impedir la continuidad de itinerarios peatonales a traves del Poligono,

= desincentivando los desplazamientos a pie? ;Como afectan a la cualidad urbana del_l
espacio?

’

.Como conservar la escala urbana y la complejidad que ya tienen ciertas zonas del
& Poligono? ;Por que no se establece un desarrollo de ordenacidn de las parcelas a partir 1"
8 de una cierta superficie, teniendo en cuenta un Plan Director? udl
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Paisajes ciegos

il

T P =
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¢ Cual es la tipologia de las naves que componen las plataformas logisticas? ;Por qué no
tienen ventanas, por qué dan la espalda al espacio publico? ;Por qué alojan unicamente
actividades logisticas y nunca incluyen otros usos industriales?

¢ Como afectan al espacio urbano? ;Como se perciben estos enormes muros ciegos que
las componen por parte de las personas que lo habitan? ;Pueden contribuir al
vaciamiento del espacio publico y por tanto a la sensacién de inseguridad?




Paisajes ciegos

¢ Como lograr un poligono con diferentes tipologias que no se aislen del entorno? ;Como ‘
caminar hacia un barrio industrial complejo, activo, con vigilancia pasiva, que se S
relacione con el tejido que hay alrededor? -
¢ Seria posible mezclar la logistica con otros usos industriales o productivos compatibles |
que se abran al espacio urbano?

AN,



Paisajes motorizados
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e ;Cuales son los impactos de la movilidad asociada a la actividad logistica? ;Esta el lugar
donde se implantan preparado para recibirlos?

e ;Quién sufre el ruido, la contaminacion, el riesgo de accidentes y el colapso de las vias
de acceso causados por el constante transito de camiones y camionetas?
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Paisajes motorizados

_ ruiztrans@ gmail.com i
(,Cual es el efecto de |la presencia de camiones aparcados en la percepcion de segurldad

del espacio publico?

; Podria mejorarse la red ciclista, el transporte publico y las conexiones peatonales con
entorno y los barrios residenciales cercanos? ¢Tendria sentido plantear un
parcamiento disuasorio para el estacionamiento de grandes vehiculos?

¢Como podrian independizarse los transitos de las zonas residenciales de los
relacionados con la logistica? ;Como crear los cauces legales para que estas|
intervenciones no supongan un coste a la administracion publica?



~ Paisajes asfaltados
= B L |
¢Que porcentaje del suelo esta impermeabilizado? ;Como se gestiona el agua cuando

llueve?

¢ Se han descontaminado los terrenos en los que haya habido industrias contaminantes?
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Paisajes asfaltados
¢ El arbolado urbano esta bien mantenido para no suponer un obstaculo? ;Proporciona
suficiente sombra en los itinerarios peatonales? ;Existen zonas verdes con calidad

ambiental?

;Se podrian instalar Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDS) para infiltrar el agua
4 al terreno? (Como caminar hacia un eco-poligono con vegetacion adaptada al clima 'y >

"’0’ tipo de suelo local, con el arroyo Butarque recuperado y renaturalizado, suelos’ -

Sk
PN




b

Paisajes ajenos
- |
| . Por qué se ven tantas personas (hombres) en el interior de los vehiculos estacionados?

¢Existen lugares para descansar.-o encontrarse en el espacio publico? Estos espacios, .

I~

& | cestan equipados con mobiliario urbano? ;Estan bien iluminados de noche? ;Hay
= equipamientos publicos accesibles a pie? e
— ;Existen carteles o anuncios con sesgos machistas en el espacio publico? ;Por que la

-




Paisajes ajenos

No sabemos nada de las mujeres que trabajan en el poligono, ni el numero de mujeres que trabajan en el mismo ni su
posicion dentro en las empresas ¢no es ésta una tarea que debe emprender la administracion local de manera urgente?; hay
mujeres empleadas en la logistica?

¢ Como mejorar la calidad del espacio publico para todas las personas? ;Qué equipamientos publicos son mas necesarios?
. Se podria realizar un programa de intervenciones artisticas participativas en el Poligono? ;Se podria incentivar la presencia
de contenedores para talleres de artistas?

.Como recuperar la memoria obrera de las mujeres del barrio? ;Se podrian renombrar calles, realizar intervenciones
artisticas, etc. para lograr un barrio industrial que represente a las mujeres que han trabajado en el Poligono o trabajan en la
actualidad?
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Palsajes opacos

-~ .5
¥

¢Por qué no hay apenas informacion de quién trabaja en estas plataformas logisticas? ;Por qué no esta desagregada la
informacion por género?

g1 . Como trabajan las mujeres en esos espacios? ;En qué consiste su trabajo? ;Como vuelven a su casa las mujeres que
| trabajan limpiando en horarios nocturnos? ;Como lo viven las mujeres que trabajan conduciendo? ;Y las que estan en
| situacion de prostitucion? ;Como tienen lugar los cuidados? ;Como habitan estos espacios las mujeres con movilidad
reducida o cualquier otro tipo de diversidad funcional?

5. ;Como se aborda el fendmeno de la prostitucion desde las instituciones madrilefias?
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo

Plan Director
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Plan Director de Espacios

Industriales de Villaverde

Localizacion
de potenciales

Ecologia y paisaje

Movilidad y
espacio publico

Identificacion de

Areas de Oportunidad

Edificacion y
Patrimonio

Empleo y actividad
econdémica

Propuestas estratégicas
para la regeneracion
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- Ecologia y paisaje
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Fichas
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por Areas de
Oportunidad
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Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid

—~
-

Regeneracion

prioritaria del espacio

industrial existente

evitando la ocupacién de
nuevo suelo urbanizable y
no urbanizable, y poten-
ciando la proximidad y la
concentracion en suelo
urbano

9

s

Aumento de la
hibridacion y la
mezcla

asociadas a lugares de
centralidad, aprovechan-
do las ventajas de los teji-
dos mixtos y las transi-
ciones entre la industria 'y
otros usos

limes

Contribucion a la
mejora integral del
distrito

(economia, vivienda,
espacio publico, medio
ambiente, servicios socia-
les), en linea con la Estra-
tegia de Regeneracion
Urbana definida por el
Ayuntamiento de Madrid,
y asegurando la integra-
cion de las diferentes
piezas urbanas y la cone-
xion entre barrios

Favorecer que el
poligono industrial

sea un lugar de vida y

apropiacion

comunitaria, asegurando
servicios y espacios que
sostenien la actividad,
como hosteleria y equipa-
mientos locales

P{o

Introduccion de
estrategias de
ecologia y energia
sostenible

mediante sistemas de co-
gestion de la produccion,
aprovechando solar de
cubiertas, dispositivos de
ahorro y gestion del agua
y recuperacion de los pro-
cesos naturales en los
espacios libres

\ @
@0'@

Establecimiento de
criterios de

compatibilidad de
usos

transformando activida-
des y espacios nocivos y
mitigando efectos de
incompatibilidad

& MADRID

Captura de
actividades con
potencial urbano

mediante incentivos fis-
cales y reagrupacion de
suelo o edificacion de
propiedad publica en
alquiler barato para pro-
yectos piloto eco-indus-
triales, clusters intensi-
VOS y usos mixtos

A
LY N

Apoyo a experiencias
de economia circular

como la logistica inversa,
los servicios compartidos
y las cadenas productivas
entre empresas que ase-
guren la reduccion, la reu-
tilizacién y el reciclado

Resumen ejecutivo

Impulso a la pequena
manufacturay
actividades
servindustriales

innovadoras y producti-
vas, con alto valor anadi-
do por empleo y suelo, y
potencial de generar
cadenas productivas de
proximidad y conexién
urbana

il

Incrementar el
empleo industrial y la
modernizacion
empresarial

asi como la formacion y
la investigacion en secto-
res innovadores en soste-
nibilidad, responsabili-
dad social y economia
social

~\[~\/~ IMPROVISTOS

CREATIVIDAD Y TERRITORIO S.L.L.
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Red de mejora ambiental /
conexién ecosocial secundaria

4465000

mssmem Red de mejora ambiental /
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Via pecuaria

B = Boulevard wadiy vegetacion yesifera
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. arroyo de la Bulera vegetacion yesifera
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11111 Arroyos desaparecidos
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..‘ ..
o
.-' o Otras zonas verdes propuestas
S L
Conexién verde siguiendo el o/ Paso ala Ciudad Deportiva
Camino de Getafe i e  de Getafey continuaciéon
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de Castilla la Mancha asar hasta Parque Getafe
438.000 439I000 440I000 441|000
Escala (A1): 1:5.000 Escala (A3) 1:10.000 PLAN DIRECTOR 3 Fecha: 24/07/2020
e L r——  “lmetros limes ==\~ IMPROVISTOS ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE &  MADRID 05.12. PROPUESTAS DE ECOLOGIA'Y PAISAJE

0 1256 250

500 750 1.000



439000
1

440000
1

441000
1

4466000
1

4465000
1

N

438'000
: / 3
3 1
/ : ;
_______________________ ; Vo d
_________ z
, — ' - e 4
I 4
/ b
l (\; H
A e |
X J : E P
N T e A ) et Y S el IS B TR N i R/ S [ 1Y R E \ |
=2 ~ . | 18
I 7 = ; SN E
7 1 | N
_ o7 e E .
/, = i
\ = H
==y £ R
S - P,
4/ - E. Q25
4 / o | o= s i 4 A
yi - N Vv
/ r - 4 — mlogl_ /
/ o T
: =
i / 8 J’ =
i - 1=
H \ ~ 'A fx i
% 2 S 2 =
7. Wy . BN 2
I ' y ||||||||||||||||u|||||\n|||| uuu: 1Y E
: E | | |wom 3
I = = E -
7 : : M [ g ¢ >3
/ \ = SRS R N AR NN NN NN RN {UNNNARNRRNRREY T = LEYENDA £
AW/ N ¥ :
\ | E /5 3 O Mejora de intersecciones
b = ~ - -"____-______.-.----:'_ - |
\ - /S --------------------- == = 41 11) Solucion de barreras infraestructurales
< \ I” S — mm  wmm  mmm . - m— - ”~
& N < . RS B e . ltinerario Peatonal Principal /
\ N ) & H Reforma de Red peatonal basica
oo, N estacion de cercanias
\\ O 1111 Reduccién de ancho o
" /. eliminacién de carril
\
A - Espacio estancial
9.8 AN L. L L
7 \ 7/ | Zonas de calmado de trafico
=z x\\‘-“/ /4 o .
| Y = \/{a ciclista existente
{ / == == \/{a ciclista propuesta
/
4 €= Nueva conexion viaria
/ s
y/ /
438l000 439'000 440'000 441I000
Escala (A1): 1:5.000 Escala (A3) 1:10.000 PLAN DIRECTOR Fec?a: 24/07/2020
T = . o limes siE = N ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE & |MADRID 05.13. PROPUESTAS DE MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO



T
4465000

4466000

438000 439000 440000 441000
i 3 ey o W REFTE=Ian g s : ' Y %
I : APL17.04 b & APL17.01 BPE.L7.057 A “QxﬁE"\g"oj\ = ’ l d 1!
' = | S - i == = — S L\ N s e 3. \ A= I I
: ! : e _AE’R_'];7;0_&_ - — = 'I'——'——__——— IIAPI 17 0‘8\ \\ APE.17.08 \\\ \\\ \“)“\\ API.17.06 : Z‘) I:
i 455 | R > N > / o ! 4 A 1
: // : : RS- \\ \‘ /’( B = = : ;‘ L
7 ' 1 R N \, ~ / e e \ // 1
i { : ] N g s T == I
i £ ! 3.2 e - A s ' ) SN L i
Wl / 1 ‘ ' |”7APL.17.03 -~ AN i ’ ———— I
s/ e N 1 9.4.b S § \\
° L__w\ s \ ~APL17.11 N el ! e ==k |
24 - R i € ' "—:r\ s e APR.17.03  __ I:
strategia de mezCia de usos L p= Moy M Sl | panaeie > e
T, > g \EEAWPR17.11 i = T B.4.803.020__—== == W H
. S i \APE.17.12) v ~ N Io= T -— =y :
l"' :" r - = /’ "\ \\ : n\\‘\\ ~~ n ~ ; =|I I /‘ TAE’-};R‘” = PmRZ ’I :
: e e - ' — 'S A ’
T R ) / \ el S NN TR S St —
/A S ; 1 e | -, T ‘'@
: i 4 / ! 1 ! ] If N Nt ] | Tl N\ i
. | peo i S T S b o A0.03.01 o ity I San
i I / HAR‘] A 4 \ll‘ p— 'l APE.17.100 fleh | — e “_E_?_— ’_;:,g'\ ':_'_'_l_ __________ N Y I
_____________ '} [} b S H R | 1 I 1
i ¥ JAPR.17.09, ) Diplat- TP HAR3 g L D
i ’ ] g y - C** S\ 4 o R
7 s ' { % Wy /y N |
" A0.01.01 1 ey A & by =
H . . v 4 e ’ okl
3 i 4 -, | RPR.17.02 & A —— S =[] :
g .f TAE+R A4 =T/ HARS & 5 48 [ | iy
8] i ] ey A Ve . Yidliod | v EEE - -
§ | we .28, o TP S o i I | o F |
] - = = ;
i -------______-.‘-—’ o~ /,/// g ,’(/HAR3 l' |[7/ r 'II | B
e s APE.17.13 5 4 7 & !
-------- AN A | ' _// Iy ! 119050 MA
AN S B | 777, HARg!! r7
- AN E.17.18) fhr SRR = o (7 | - =
———————————— - - il I TAE+R : I : ) l HT
= e === ___--- i I ! 4
4 'l il 1 \;'\\ i
\- i 1 | i /// s o
i 1 X P
HAR3 , ) VA gl
- A i AO.05.04 77 MA N\ 4D TUZRLE
‘ AL s -
| A0.03.03 ] o A \
- -~ — J - /APR.17.06 | = —a iy X
HAR4 HAR1 > e i \
A0.02.01 FA————<rm=nmaz et === l, C** \‘
LEYENDA
1771 Ambitos de planeamiento vigentes
A F— .
7// . £ Areas de oportunidad
// 4 F=T  Ambitos de intensificacion
b=~ ‘l k-
yE=o e oo S S E T R RS  BEEEE F= =~ TAB£RO02 _“ : [ : : } Ambitos de ordenacion no prioritarios
06 | | : MPP  Modificacién de Plan Parcial
\ |
/ | MPP { : '| 1 MA Modificacién de &mbito
o : [ |
g ! v 'h ' M Modificacién
© I 1 1 [l
\ —n
i | d APL.17.10 [ iy >
~ /,’ | “ q| B l ; ,'| [} C Conservacién de determinaciones [
~J ' ! / | | = | ' l' - C* Conservacién con regulacion especifica
“(\ T g A0.04.01 | ! N =2
e e | e
‘\s S| \\ 4 : | Y e o= r_,ﬁ'_ L HAE  Hibridacién de Actividades Econémicas ,
p ’ i S ’ -
s \ { - g ) ) r
LA N \ /'/,' | b o l : e ks - ! HARY  Hibridacién Actividad Econémica y Residencial 1
Y N\ F—— 1 - : 1
‘s \ NI N 1','/—/‘ s e e e e e ,..J:’_’.,..—_ -~ a‘;',_rf- = : APE.17.20-RF HAR2 Hibridacién Actividad Econdmica y Residencial
‘\ % \\\ o———— - 3'/1.3','// o T EN . -----------------------------’i;—-‘!ﬁ—"!__'— | ! et comunitario/hostelero_2
s‘ ‘\\P N’ B i, S ol ! e HAR3 Hibridacién Actividad Econémica y Residencial
/0 7 8 ok 4 s comunitario/hostelero_3
L 3 r————— ST r=_——p - -, ! 2 -
5 ’ 4 . - : - v
~2 < / S 4 2 a2 ‘N Hibridacién Actividad Econémica y Residencial_4
P N T A Jr00205_ 7 // i | : Whad “ -
r~ S Q { 7 oz ! ! HT  Hibridacion Tipologica
pIS . N ¢ UzP.3.04 i l '
> >/ ¢ TP-AE / T > 48 ! 9.5 ! "
L 3 ’ e ' . 1 P 2.
™ # Actividades E
~~~ & fl' // Y, C ’,’ // I : % ctividades Econédmicas
(S - :‘\ /’ / A /’ ; { TAE Transformacién de Actividades Econémicas
. / 5 4 '
_,_/__ > i & UZP.3.03 ; { TAE+R Transformacion Act. Econédmicas + Residencial
< £ 1
. ,/ , 1
% o) 4 y NUC ' TP-AE Transformacion Parcial Actividades Econémicas
Y=o 7 i~ ' g —- el l'
t“‘ o | ,/' // ‘\\ ; /’ : A T Hibridacion Tipoldgica
S N 3. iy ’
\‘..\ ,__\’ ----- ~‘/ ’_l/ . 'l UZP303/// sE 7 P Periiiiits
S 303 7 \ =" Il
% B o= L R R = o L. - Actuaciones singulares en parcelas publicas
“t‘ i
v
438000 439000 440000 441000
Escala (A1): 1:5.000 Escala (A3) 1:10.000 PLAN DIRECTOR , feche: 20
L | H -
A - = 500 ~ < fce limes =\F IR T ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE & | MADRID 05.14. PROPUESTAS DE ORDENACION Y MEZCLA DE USOS



446?000

446?000

440'000

441]000

438|000 439|000

——

e e o
—_——

fo

1k

EE

B
b

A0y

I
I

E @ \\\\\\\ | I ,?/
s, v \““\\\\\\\\\‘\ : i/ /
ﬂ W W= - i
v - ! /4 4
\vTMuuuuun||u|1uuuu|mun|uuununummuumm\ | \\ | i l/ _
QSS&F:- ————————————— ~ | b I: i f
- ST = N ] i ’
i y i L
c&rn
J U o
————— | $ | I o
Hofy |&
- lll,‘ ) g
gy
= LR
)
LESN,
~
\",?7\//\
N ~
=/ - 2 St R
/"'1 - 7y ““ o\
______ A -l \
A0.05.04
A A0.05.02
-4 .
o
. )
gD X ATHITTTTET 3

LEYENDA
a7 - - : I Espacio estancial / zona verde s : . :
A7 (O Mejora peatonal de intersecciones ~ “ ESPacio & R o Rehabilitacién de naves industriales existentes
A0.02.05 , // G1D Pasoden NE——-— /7 Hibridacién de usos: mayoritario actividad + residencia
/ 11) Paso de barreras infraestructurales 4 e ) ) ilitacic i i i
/ / Densificacion con mezcla no residencial : Rehabiliacion dexesidencias existentes
21 €=> Nueva conexion viaria > Escaparate de densificacion productiva [ € | compactacién y modernizacion de la subestacion eléctrica
/ iari ili ' Hibridacion de usos: mayoritario residencia + actividad ) ) N - ) ) V
b 4 Vgaarégglbagghysfaermeabllldad _ e ) I cquipamiento de activacion econdmica existente o previsto |/
P P y -,.o Potencial de centralidad: densificacién en gradiente
Eje ecosocial principal A Actuacion singular estratégica (Archivo de la Industria del Sur)
\ @ Eje ecosocial secundario 7/ Ubicacién preferente de usos industriales A Preservacion de vegetacion existente
0 T A i % Ubicacion preferente de uso residencial Regeneracion de tejido industrial existente
3 <€ Estacién de Metro existente i.....; Ubicacion preferente de dotacién r=71 Areas de oportunidad
<2 Nueva estacion de Metro prevista i, ¢ Ubicacion preferente de grandes parcelas I =7 Zonas de Intensificacion Prioritaria
T ‘ T T II T
438000 439000 440000 441000
Escala (A1): 1:5.000 Escala (A3) 1:10.000 PLAN DIRECTOR Fechas za/07/2020
— 1 1 L T lImetros limes ==\~ IMPROVISTOS ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE & | MADRID 05.15. PROPUESTAS DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

0 125 250 500 750 1.000



Ambito de incentivos
para el fomento
de la actividad

Oficina de gestion
e Innovacion

planes de renovacion
de instalaciones, accesibilidad
y eficiencia energética

Y
’
¥ 4
Y 4
a otro lugar ¢ .
o al mercado libre
‘
‘
-
-
LY
~

Area de Regeneracion Integral Industrial

subvenciones y generacion distribuida L N Centro de Formacion
créditos de bajo coste a Nave Profesional Dual / Industrial
plataferma
logistica ’
/ compartida ... /‘\ vl

servicios y
- espacws comunes

%

start-u )
tecnolog';'a start-up La Factoria
; manufactura
:
]
1

comunidades energéticas
y sistemas de

acuerdos con
universidades

eventos \/

investigacion

formacion

Mesa de Regeneracion
del Poligono

Administraciones publicas
Asociaciones de empresas
Sindicatos

Plataforma Nave Boetticher
Asociaciones vecinales

)

\/_ viverosy

coworking

naves nido
promotores no N
orientados al Iucro

’
” Espacws de actmdad atraccion de empresas
con potencial urbano

IS - e . e

~ =" Proteccion Oficial

- reserva de
suelo industrial

Fecha: 24/07/2020

PLAN DIRECTOR a
limes ==V IMPROVISTOS ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE § | MADRID 06_AGENTES Y PROCESOS PARA LA REGENERACION INDUSTRIAL



Infraestructura

bienes
WIFI compartidos
compartida

espacios
comunes

sistema de

bicicletas
compartidas
en el poligono

)

Materiales

sistema/pool de vehiculos
eléctricos a escala poligono 5

carsharing/deliverysharing TTTTTTTTTN

‘materioteca’

m—gw

QEEEEEEEEENEEEER

almacenamiento <~ S i ->

compartido

o By
almacepamientos &',

[m™
o)

distribucion/

compartido %o
a materiales/ ag”-f}s p|h.waleS/ \ \
materias primas e
espacio compartido
de aparcamiento,
maniobras y accesos
—
: =S > ~ ’O " 0
“-O—10O’ D Yy i planta tratamiento de
'Ll Y aguas residuales
'O ~ L]

el Movilidad

servicios
reutilizacion de agua
logistica ‘ ‘
inversa

instalacion de
tratamiento de residuos

Fecha: 24/07/2020

PLAN DIRECTOR , ,
limes =\=\(= IMPROVISTOS ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE & | MADRID 08_NUEVO METABOLISMO EN LA REVITALIZACION DEL POLIGONO



4465000

438000 439000 440000
1 1 1

441000
1

/ off
/ aY ¢

¢ y S
. o': / -

g
\ Puente < \villaverde

"9 @ Bajo-cruce i
Rlcocer Zona de Intensificacion o i

&‘f

I La conexién
[Recuperacién Vereda de Castilla| / goqn la Nave Fige

o o
S o 8
87 \ '8
3 \ 3
Via ciclista
\
\
1 \ o <) San er&stébal
de los Angeles
T Naves',‘ ;
Proteccion
> Oficial
4 Zonade Intensificacion Prioritaria
El Remate de la —
Carretera de Toledo
- — A /' L e J Y bse / 8 > ? L y— ¢ , \ . = \ ‘ i ) Zonadg:?;zras'iifaicacién
. / A ; ¥ ) 7 \ : : =Py y \ -~~~ El Escaparate de la
- Niiléto i ) reS|dt§os La Charnela de la = & ’ = ‘ = —4 t Avda de Andalucia
- ) industriales | - . Avda Real de Pinto - = .
7 Industria — 3 <
7/ del Sur Centro de /
.| cogeneracion |
de energia
' ,I
Industria | 5 Centro de =
| . s Z d 1 7’ I.'
ECO FormaCIon‘ Inlen:'l?caiién D ,l = i
( Dual Industrial / i @ Prioritaria .
Fitorremediacionyusos |27 = @ & VG —=—Z )i & = | et /)= © EE |\ss o) o= -1 Q-8 X dEl Umbral —e
temporales agropeacuarios 3 : e Marconi .
\
Dotaciones| ' : 8
1 : E S |3
deportivas |: Eliminacién de t?a_rreras re
y calmado de trafico S

Logistica
compartida

San Cnstobal
Industrial

| Red de movilidad activa |

Zanjas filtrantes y
vegetacion yesifera

439I000 440'000 441I000
Escala (A1): 1:5.000 Escala (A3) 1:10.000

PLAN DIRECTOR Fecha: 24/07/2020
[ LI LT e e [ 1S

L o o i =iz s limes =V MEERISR ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE & |MADRID 05.16. PLANO-DIBUJO RESUMEN DEL PLAN DIRECTOR




438|°00

439I000

440I000 441 l00()

4466000
1

4465000
1

Posibilidad de edificar hasta la alineacién {.\

Regular usos y volumetria para potenciar el caracter n
peatonal y paisajistico del eje

Densificacién hacia eje A
principal ‘ ———————————

Actuaciones en el tejido industrial

Hibridacién de usos @

Nuevo ‘showroom’ en fachada ‘B _______

Almacenaje y reutilizacién de aguasI usadas £
| = B b PRy
Nuevos usos permitidos @_ e e e A A e

Creacién de comunidad de gestién de aguas a

Regular el carécter del
limteentreespacio Y — — — — — — — — — — — — —
publicoy privado Alcorques corridos con plantacion ‘IQ o = Sypepma= .

Introduccién de arbolado de alineacién < ! ;
en banda de aparcamiento Ny - - - - - = =
4

Reduccién nimero de
carriles X@ - — — — — — —

Pasos peatonales cada <75 m 0 B o e ¥ ey s
Reorganizaciéondel & MO _ _ _ _ _ _ 3
aparcamiento

Ampliacién de aceras 0 i s

Introduccién de
mobiliario urbano

1
|

P e e o Mejora aspecto naves

|

| P e @ Flexibilidad espacial
|

|

T s i ) 7 @ Almacenaje compartido
I

|

|

|

|

| Alslamiento fachadas = o il Dy i ] e Dt Q Nuevos usos en cubierta
I | |
|

|

|

|

|

e g{e corr_1un£iad_e‘ngr‘ge_tl.c'a._ _____ Nuevos espacios compartidos
?cumulaaorf consumo, distribacion

)

l ! lacién d I | 8

I | Instalacién de paneles solares Recursos compartidos _§

©o

| | 3

g o ﬁ Nuevas zonas verdes compartidas Mejora infraestruc-
s turas TICS
|
m Introducir elementos vegetales o arbolado
r como separacién de espacio publico y privado
I
e Ceme e e oy = Permeabilizacién de pavimentos e introduc-
cién de SUDS en zonas peatonales
-wr
________ ‘l:. Instalacién de ascensor
________ @ Logistica inversa
———————— @ Acceso compartido a la parcela
= ) ) )
——————— SV Espacio de maniobras y aparcamiento compartido

ale Bicicletas compartidas =]

______ : pa 8

o

©

3

| B i Q Sistemas de movilidad compartida

Calmado de 2 |
tréfico @ 28 ~— ~ T T T I
o,
L - Y Climinacién barreras de accesibilidad
‘ ' Movilidad y accesibilidad
’ Paisaje
@ -
Energia
‘ Usos y tipologias
438000 439000 440000 441000
PLAN D|RECTOR Fecha: 24/07/2020
limes ) RO ESPACIOS INDUSTRIALES DE VILLAVERDE # IMADRID 05.10. ACTUACIONES SOBRE UNA MANZANA ORDINARIA



Areas de Oportunidad para la regeneracién urbana de Madrid Resumen ejecutivo

PDAO EN VILLAVERDE: proceso de regeneracion

______________________________________________________ : Aumento del valor del suelo.
Mezcla de Usos. Nuevos — . Revalorizacion del espacio bajo
| equipamiento y viviendas de alquiler : :

e — . Captacién energética en espacio

. Renovacidn del conceplo espacio | piiblico

; piiblico-privada - [ e . e A SO
Nuevos modelos de ordenanzas | ——F, R4y /| ibidacitn de zonas verdes con
: municipales : ., - e S el paisaje circundante

. Disefio conjunto de elementos |
para distintas empresas

.................................................

- Cambio de tipologia. |
- Redefinicién del espacio industrial

Renovacion de infraestructuras
: de saneamiento '

....................................



iGRACIAS!

alba@hiedraestudio.com

maria@hiedraestudio.com



	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4: Hacia una estrategia del espacio industrial de Madrid
	Diapositiva 5: Análisis de los distritos de la orilla sur del Manzanares
	Diapositiva 6: Contenidos del trabajo
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9: Cobertura vegetal: ecosistemas antropizados y fragmentados
	Diapositiva 10: Red hidrológica existente y desaparecida
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17: Hacia un plan estratégico del sur: estrategias municipales
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23
	Diapositiva 24
	Diapositiva 25
	Diapositiva 26
	Diapositiva 27
	Diapositiva 28
	Diapositiva 29
	Diapositiva 30
	Diapositiva 31
	Diapositiva 32
	Diapositiva 33
	Diapositiva 34
	Diapositiva 35
	Diapositiva 36
	Diapositiva 37
	Diapositiva 38
	Diapositiva 39
	Diapositiva 40
	Diapositiva 41
	Diapositiva 42
	Diapositiva 43
	Diapositiva 44
	Diapositiva 45
	Diapositiva 46
	Diapositiva 47
	Diapositiva 48
	Diapositiva 49
	Diapositiva 50
	Diapositiva 51
	Diapositiva 52
	Diapositiva 53
	Diapositiva 54
	Diapositiva 55
	Diapositiva 56
	Diapositiva 57
	Diapositiva 58
	Diapositiva 59
	Diapositiva 60
	Diapositiva 61
	Diapositiva 62
	Diapositiva 63
	Diapositiva 64
	Diapositiva 65
	Diapositiva 66
	Diapositiva 67
	Diapositiva 68
	Diapositiva 69
	Diapositiva 70
	Diapositiva 71
	Diapositiva 72
	Diapositiva 73

